JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
PRIMARIA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”,
strada CIOCARLIEI, initiator SC TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC
PROIECT MGH SRL.

Examinand :

raportul de specialitate, intocmit de SATU, inregistrat sub nr.18196/06.09.2012 prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada
CIOCARLIEI, initiator SC TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT
MGH SRL.

Solicitarea SC TELRO SRL, inregistrata cu nr. 29101/29.10.2012 .

Avand in vedere :

e consultarea publicului prin anuntul din data 05.04.2012 dat de Primaria Municipiului Baia Mare
pentru intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal si de consultare asupra propunerilor
preliminare, n conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare
a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”

e raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

e din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatiec de urbanism mobilarea parcelelor
potrivit Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare

e constatidnd Indeplinite prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala

e avizul secretarului municipiului Baia Mare

Potrivit competentelor conferite de art. 36, alin. 5 lit. ¢ si art. 115, alin. 1 lit.b din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii-
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

_Artl - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada
CIOCARLIEL, initiator SC TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT
MGH SRL.

Art.2 - SSAA.T.U. va raspunde de includerea P.U.Z. mai sus aprobat in P.U.G. al Municipiului Baia Mare.
Art. 3. - Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 4. - Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului Municipiului Baia Mare

- Compartimentului Pregatire, Elaborare Documente
- Institutiei Prefectului Judetului Maramures

-S.A.
-S.AT.U.
- Beneficiarilor
INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR

CHERECHES CATALIN BRAD RODICA



PRIMARIA BAIA MARE VICEPRIMAR
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF LUDESCHER ISTVAN
Nr. 29101 /08.11.2012

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotérére, avand ca obiect: aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada CIOCARLIEI, initiator SC
TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT MGH SRL.

Provenientia: SC TELRO SRL

Amplasament: teren cuprins intre strazile Ciocirliei, str.Sanatatii si Spitalul de Pneumoftiziologie
Destinatie: zona de locuinte L3b- locuinte individuale si colective mici cu maxim D+P+2 niveluri , cu regim
de construire izolat, situate Tn zone cu conditii dificile de construibilitate.

Acorduri si avize, fise tehnice:notificare SANEPID nr.4610/04.10.2011,adresa 3190/2011a APM,
avizul Comisiei municipale de sistematizare a circulatiei,adresele nr. 879/2011 —Ocolul Silvic,
nr.179/2011 a RNP-Romsilva, aviz ISU nr.1395229/2011.

Proiect nr.: 11/2010, faza PUZ, intocmit de SC PROIECT MGH SRL urbanist arh.Stoia H.

Titlu asupra terenului: antecontract de vanzare-cumparare-incheiere de data certa nr. 975/2010

Din verificarea documentatiei se constatd urmatoarele:
Lucrarile nu sunt incepute. Zona studiatd are suprafata de 24102 mp si este situatd in intravilan amplasata
intre strazile Ciocirliei, Sanatatii si spitalul TBC. Se propune modificarea prevederilor PUG din zona verde in
zond de locuinte individuale si colective mici L3b cu maxim D+P+ 2 niveluri, cu regim de construire izolat,
situate in zone cu conditii dificile de construibilitate, realizarea unui drum —strada A —legatura intre strazile
Ciocirliei si Sanatatii, se propun terenuri pentru trecerea in domeniul public. Documentatia prezentata de
proiectant nu identifica proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridicd a terenurilor. Prin adresele
18196/2012 Insitutia arhitectului sef a invitat participarea la consultarea documentatiei si formularea
sugestiilor Tn perioada 03-07 septembrie 2012.
Observatiile si sugestiile sunt anexate prezentei documentatii impreuna cu adresa proiectantului cu motivarea
argumentata .
conform PUZ POT max=30%
CUTmax=0,80
Bilant territorial:constructii- 7230 mp
Circulatii— 2000 mp
Zone verzi- 16802 mp
Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36 si 115 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata.
in perioada elaborarii si aprobarii PUZ, s-au depus observatii de citre proprietarii din zona invecinata prin
care se exprima dezacordul privind realizarea de blocuri de locuinte intr-o zond de case, motiv pentru care va
prezentam :
Raportul informarii si consultarii publicului, pentru fundamentarea deciziei consiliului local spre insusire
sau respingere, care cuprinde :
1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul
Primaria Municipiului Baia Mare a publicat anuntul in data de 05.04.2012 in conformitate cu
prevederile Hotararii nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”, pentru aducerea la cunostinta
vecinilor si publicului interesat de a aduce eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor din
documentatia de urbanism.
Cetatenii au fost invitati la sediul primariei s@ participe la consultarea documentatiei si formularea
sugestiilor Tn urméatoarele etape:



-etapa pregatitoare PUZ si RLU aferent,
-etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent
-etapa aprobarii propunerilor PUZ si RLU aferent
a) datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbati propunerea
soliocitantului:
- nu s-au facut dezbateri publice .
- In etapa pregatitoare PUZ si RLU aferent, Primaria Municipiului Baia Mare a publicat in 05.04.2012,
pe site-ul Primariei, in presa locald si prin afisarea la sediul Primariei, atit intentia de elaborare cit si
consultarea asupra propunerilor PUZ, in perioada 05.04.2012-29.04.2012 .
b) continutul, datele de transmitere prin posta, numarul trimiterilor postale, invitatii, buletine
informative, publicatii
-invitatia adresatd vecinilor si publicului interesat pentru formulare de observatii S-a facut in baza
Hotararii nr.168/2011 prin anuntul dat in presa in data de 05.04.2012 ;
- prin adresa nr. 18196/29.08.2012, prin proiectantul PUZ-arh.stoia Horea, a fost instiintat publicul
interesat sd participre la consultarea documentatiei si formularea sugestiilor in perioada 03-07
septembrie 2012 .
C) localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise
-materialele scrise si desenate au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai
imobilelor din zona studiata prin PUZ
d) numairul persoanelor care au participat la procesul de consultare si informare
-documentatia PUZ — parte scrisa si desenata si avizele deja obtinute , a fost consultatd de 3 persoane
fizice si de catre un reprezentant al Spitalulului de Pneumoftiziologie Baia Mare .
2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare
Publicul a formulat observatii si rezerve fata de reglementarile din PUZ si
s-a pronuntat impotriva reglementarilor din PUZ si considera ca:
- ar fi oportune functiuni de locuinte individuale si nu blocuri de locuinte intr-o zona deja construita ,
zond predominanta de case ;
- aglomerarea zonei ar crea disconfort locatarilor, ca urmare a realizarii de blocuri de locuinte, respectiv
locuinte individuale mici ;
- drumul de acces este foarte Thgust ;
- accesul autovehiculelor cu materiale si tehnologia de executie a constructiilor vor pune in pericol
rezistenta si stabilitatea constructiilor existente, terasamentul fiind alunecos, structua drmunlui de acces
fiind si ea subreda ;
- drumul de acces la parcela care face obiectul propunerii se face prin servitute de trecere al carui
proprietar -Libotean Vasile, nu este de acord cu propunerea de locuinte colective mici D+P+2E si nici sa
rezolve accesul la parcelele existente din strada A propusa .
- respectarea zonei de protectic de minim 50 m de la Spitalul de Pneumoftiziologie Baia Mare, la
locuinte, artere de circulatie, zone urbane aglomerate ;
a)modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneazi si rezolve observatiile si rezervele
exprimate de public;
Initiatorul PUZ nu renuntd la functiunea propusd de zona rezidentialda cu locuinte colective mici
D+P+2E, dar si-au Insusit o parte din observatiile formulate de public, respectiv:
-revizuirea regimului de inaltime la constructiilor propuse si a distantelor dintre acestea, pentru a nu se
umbri reciproc;
-eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de circulatie prin rezolvarea acceselor carosabile prin aleea
carosabila din incinta spitalului;
-strada A va ramine proprietate privata , cu posibilitate de largire in etapa II-dupa identificarea tuturor
proprietarilor si obtinerea acordului lor autentificat ;
-rectificarea Regulamentului Local de Urbanism astfel incat sa fie construibile parcelele cuprinse intre
600-1000 mp.



b)observatiile si rezervele pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, in baza motivatiei scrise de initiator si/sau elaboratorul documentatiei:
-PUZ nu se refera la construirea unui ansamblu rezidential ci la reglementarea zonei studiate ca zona de
locuinte prin schimbarea incadrarii folosintei terenurilor din V7 in  L3b-subzona de locuinte
individuale si colective mici — nu accepta sa propuna doar locuinte individuale respectiv L1b .
c)orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Propunerile din observatiile scrise primite ca urmare a consultarii documentatiei au fost motivate de
proiectant prin adresa nr.27190/08.10.2012.

Se impune:
-insusirea sau respingerea raportului privind informarea si consultarea publicului si a punctului de
vedere al arhitectului-sef de catre Consiliul Local in vederea trecerii la etapa 3-etapa aprobarii PUZ si
RLU aferent , precum si la aprobarea procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica .
-modificarea corespunzatoare de catre proiectant a PUZ si RLU aferent, in baza Hotararii Consiliului
Local de nsusire a propunerilor si sugestiilor rezultate din activitatile de consultare a publicului;,
-emiterea de catre autoritatea publica locala a unui nou certificat de urbanism si aviz prealabil de
oportunitate;
-obtinerea de catre initiatori a tuturor acordurilor si avizelor solicitate.
-informarea in scris de catre autoritatea publica locala responsabila cu aprobarea planului a publicului cu
privire la rezultatele informarii §i consultarii, cel putin prin publicarea pe propria pagina de internet si la
sediul propriu a observatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la acestea, in termen de 15 zile de
la incheierea perioadei de consultare a publicului.

Analizand actele din dosar se propune: aviz favorabil pentru promovarea documentatiei
pentru analizi si aprobare P.U.Z. -ZONA REZIDENTIALA strada CIOCARLIEI, beneficiar SC
TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC proiect MGH SRL.

Anexdm la prezentul raport, documentatia care contine un numar de file, precum si proiectul de
hotaréare.

ARHITECT SEF
Futo Edmund Eugen

Tntocmit

SATU

Dorolti Genovica
2 ex



